BALENQ real, spol. s 1.0,
¢ 1C 26708264 &
“ Office: SGlavikova 1568/23
Praha 2 - Vinohrady

PROHLASENi VLASTNIKA

dle § 1166 zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni (Obéansky zakonik)
k nemovité véci pozemku: parc.g. 1856/4, jeho2 soudasti je:
dum &.p.: 446, 450, 449, adresou: Jeseniova 446/37, 450/39, 449/41, a funkéné souvisejici
pozemky parc. €. 1856/7, 1856/27, 1856/28, 1856/29, 1856/30, 1856/31, 1856/32 vie obec:
Praha, katastralni izemi: Zizkov (dale jen ,,Prohlaseni*)

Obsah: ¢l. 1. Popis nemovité véci

cl. 1. Vymezeni jednotek a podilli na spole¢nych éastech

¢l. IH. Uréeni spolecnych asti

¢l Iv. Prava a zavady vztahujici se k nemovité véci

¢l. V. Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spole¢nych &asti a
prispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemki

¢l VI. NaleZitosti stanov spolecenstvi vlastnikl

¢LVIl.  Zavér

Pfilohy: 1. Schémata pldorysti v8ech podlaZi uréujicich polohu

jednotek a spole€nych ¢asti domu

2. Navrh stanov spolecenstvi vlastnik

Vlastnik nemovité véci: ]
Méstska cast Praha 3, IC 00063517
Havli¢kovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3

Zpracovano v Praze dne 10.4.2018




Diim &.p. 446, 450, 449, k.u. Zizkov, Jeseniova 37, 39, 41, Praha 3

Prohlaseni viastnika

¢l .
Popis nemovité véci

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona €. 172/1991 Sb. ve znéni pozdéjSich

predpisu vlastnikem

POZEMKU

parc.C. 1856/4, zastavéna plocha a nadvori
0 vymére 906 m?

parc.c. 1856/7, ostatni plocha — jina plocha
0 vymeéfe 4 m?

parc.C. 1856/27, ostatni plocha — zelen

0 vymeéfe 15 m?

parc.C. 1856/28, ostatni plocha — zelen

0 vymére 27 m?

parc.C. 1856/29, ostatni plocha — zelen

0 vymére 27 m?

parc.C. 1856/30, ostatni plocha — zelen

0 vymére 5 m?

parc.C. 1856/31, ostatni plocha — jina plocha
0 vymére 6 m?

parc.C. 1856/32, ostatni plocha — zelen

0 vymére 34 m?

(Dale v textu jen ,Pozemek®)

DOMU, ktery je soucasti pozemku parc.¢. 1856/4, zastavéna plocha a nadvofi

Cis.popisné 446, 450, 449
Cis. orientacni 37, 39,41
ulice Jeseniova

(Dale v textu jen ,DGm®)

katastralni Uzemi: Zizkov
obec: Praha
zapsano na listu vlastnictvi: 1636

u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
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2. Méstské Casti Praha 3 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zakona €. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery jest podrobné
popsan v ¢l.1.1.tohoto Prohlaeni a ktery byl hlavnim méstem Prahou svéfen do hospodareni
Méstské Casti Praha 3. Ke svéfeni s pravem hospodareni dos$lo v souladu s ustanovenim § 8,
odst.2), pism. a) zakona ¢. 418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich zmén,
za pouziti Statutu hlavniho mésta Prahy ve znéni platném ke dni 21.12.2000 a v souladu s
ustanovenim ¢asti Ctvrté, § 13, Vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sb.

Méstska Cast Praha 3, postovni adresa Havlickovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3, identifikacni
Cislo 00063517 (dale vlastnik) podle ustanoveni § 34, odst. 5) zakona €. 131/2000 Sb. o hlavnim
mésté Praze, naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti vlastnika ve vztahu
ke svéfenému maijetku, ktery jest podrobné popsan v &l.1.1. tohoto Prohlaseni.

cl. Il
Vymezeni jednotek a podili na spoleénych ¢astech

1. Vlastnik prohlasuje, ze vymezuje jednotky podle § 1166 zakona €. 89/2012 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist nasledovné:

Vyluéné uzivani
spoleénych
prostor
(nezapocitava se
do plochy
jednotky)

Jednotka| Uré€eni jednotky / Podiah. Velikost Spoluvlastnicky podil eritirr:%stl

< AP plocha Podlazi "
Cislo Ucel uzivani (m?) bytu na spol. ¢astech jednotku

Sklepni koje

1. 446/1 byt/byt 79,5 3+1 1. NP 795/ 51534 Lodie

Sklepni koje

2. 446/2 byt/byt 59,2 2+1 1. NP 592 / 51534 Lodie

Sklepni koje

3. 446/3 byt/byt 79,6 3+kk | 2. NP 796 | 51534 ..
Lodzie

Sklepni koje

4. 446/4 byt/byt 33,6 1+kk | 2. NP 336 / 51534 Lodzie

Sklepni koje

5. 446/5 byt/byt 72,8 3+1 2. NP 728 | 51534 Lodie

Sklepni koje

6. 446/6 byt/byt 79,4 3+kk 3. NP 794 | 51534 .
Lodzie
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7. | 4467 byt/byt 337 | 1+kk | 3.NP 337 / 51534 Sklepni kje
Lodzie

8. | a46/8 byt/byt 726 | 3+1 | 3.NP 726 | 51534 Sklepni koje
Lodzie

9. | a46/9 byt/byt 796 | 3+kk | 4.NP 796 /| 51534 Sklepni kéje
Lodzie

Sklepni koje
10. | 446/10 byt/byt 33,7 | 1+kk | 4.NP 337 / 51534 !
Lodzie

11. | 446/11 byt/byt 726 | 3+1 | 4.NP 726 | 51534 Sklepni koje
Lodzie

12. | 446/12 byt/byt 796 | 3+1 |5 NP 796 | 51534 Sklepni koje
Lodzie

Sklepni koje
13. | 446/13 byt/byt 336 | 1+kk | 5.NP 336 / 51534 !
Lodzie

14. | 446/14 byt/byt 725 | 3+kk | 5.NP 725 | 51534 Sklepni koje
Lodzie

15. | 44615 byt/byt 796 | 3+1 | 6.NP 796 | 51534 Sklepni koje
Lodzie

16. | 446/16 byt/byt 336 | 1+kk | 6.NP 336 / 51534 Sklepni koje
Lodzie

17. | 446/17 byt/byt 728 | 3+1 | 6.NP 728 | 51534 Sklepni koje
Lodzie

18. | 446/18 byt/byt 797 | 3+1 | 7.NP 797 | 51534 Sk'fggzlizoje
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19. | 446/19 byt/byt 337 | 1+kk | 7.NP 337 / 51534 Sklepni kje
Lodzie

20. | 446/20 byt/byt 726 | 3+1 | 7.NP 726 | 51534 Sklepni koje
Lodzie

21. | 446121 byt/byt 796 | 3+kk | 8. NP 796 /| 51534 Sklepni kéje
Lodzie

Sklepni koje
22. | 446122 byt/byt 338 | 1+kk | 8.NP 338 / 51534 N
odzie
23. | 446123 byt/byt 80,2 | 3+kk | 8. NP 802 / 51534 sklep Lodzie

24. | aa6/101 | nebytowy prostor | 55 g 9.NP 370 / 51534
[atelier
nebytovy prostor
25. | 446/102 et 72,4 9.NP 724 | 51534

26. | 450/1 byt/byt 601 | 2+1 | 1.NP 601 / 51534 Sklepni koje
Lodzie

27. | 4502 byt/byt 719 | 3+1 | L.NP 719 / 51534 Sklepni koje
. ) : Lodzie

28. | 450/3 byt/byt 725 | 3+kk | 2.NP 725 | 51534 Sklepni koje
Lodzie

29. | 450/4 byt/byt 337 | 1+kk | 2.NP 337 / 51534 Sklepni koje
Lodzie

Sklepni koje
30. | 45005 byt/byt 728 | 3+1 | 2.NP 728 | 51534 s
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Prohlaseni viastnika

31. | 450/6 byt/byt 725 | 3+1 | 3.NP 725 51534 Sklepni kéje
Lodzie

32. | as0/7 byt/byt 336 | 1+kk |3.NP| 336 / 51534 Sklepni koje
Lodzie
33. | 450/8 byt/byt 725 | 3+1 | 3.NP 725 51534 Lodzie

34. | 45009 byt/byt 72,6 | 3+1 NP 726 51534 Sklepni koje
. ) . Lodzie

35. | 450/10 byt/byt 336 | 1+kk | 4.NP | 336 / 51534 Sklepni koje
Lodzie

36. | 450/11 byt/byt 725 | 3+1 | a.npP 725 | 51534 Sklepni kéje
Lodzie

37. | 45012 byt/byt 725 | 3+1 NP | 725 / 51534 Sklepni koje
. ) . Lodzie

38. | 45013 byt/byt 336 | 1+kk | 5.NP | 336 / 51534 Sklepni koje
Lodzie

39. | 450114 byt/byt 725 | 3+kk | 5. NP 725 51534 Sklepni koje
Lodzie

40. | 450/15 byt/byt 723 | 3+kk | 6.NP 723 51534 Sklepni koje
Lodzie

41. | 45016 byt/byt 336 | 1+kk | 6.NP 336 51534 Sklepni koje
Lodzie

42. | 450117 byt/byt 725 | 3+1 | 6.NP 725 51534 Sklepni koje
Lodzie
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43| 450118 byt/byt 727 | 3+1 |7.NP 727 | 51534 Sk'fp”l.kqe
odzie
44.| 450119 byt/byt 337 | 1+kk | 7.NP 337 / 51534 Sklepni koje
Lodzie
45| 450120 byt/byt 725 | 3+1 |7.NP 725 | 51534 Sklepni kje
Lodzie
46.| 450021 byt/byt 727 | 341 NP 727 1 51534 Sklepni koje
. ’ ' Lodzie
47.| 450/22 byt/byt 35,6 1+kk .NP 356 / 51534 sklep Lodzie
48| 450123 byt/byt 726 | 3+1 |8 NP 726 | 51534 Sk'fp”l.kole
odzie
nebytovy prostor /jiny
49.| 450/101 o orostor 22,2 NP 222 | 51534 wC
50.| 450/102 | Mebytovyprostor |4, , NP 724 | 51534
/atelier
51.| 450/103 | Mebytovy prostor 37,2 NP 372 / 51534
atelier
nebytovy prostor .
52.| 450/104 lovy pr 72,4 | atelier | 9. NP 724 | 51534
Sklepni koje
53.| 4491 byt/byt 372 | 1+kk | 1.NP 372 / 51534
54.| 44912 byt/byt 722 | 3+1 |1.NP 722 | 51534 Sklepni kéje
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Prohlaseni viastnika

55| 449/3 byt/byt 723 | 3+1 |1LNP 723 | 51534 Sk'fp”l.kqe
odzie
56.| 449/4 byt/byt 629 | 2+1 |2.NP 629 / 51534 Sklepni koje
Lodzie
57.| 449/5 byt/byt 372 | 1+kk | 2. NP 372 / 51534 Sklepni kéje
58.| 449/6 byt/byt 71,8 | 3+1 |2.NP 718 / 51534 Sklepni kéje
Sklepni koje
59.| 44977 byt/byt 725 | 3+1 | 2.NP 725 | 51534 !
Lodzie
60.| 449/8 byt/byt 630 | 2+¢1 |3.NP 630 / 51534 Sk'fp”l.kole
odzie
61.| 449/9 byt/byt 37,1 | 1+kk |3.NP 371 / 51534 Sklepni kéje
62.| 449/10 byt/byt 72,0 | 3+1 | 3.NP 720 / 51534 Sklepni kéje
63.| 449/11 byt/byt 724 | 3+1 |3 NP 724 | 51534 Sklepni koje
Lodzie
Sklepni koje
64.| 449/12 byt/byt 631 | 2+1 |4 NP 631 / 51534 !
Lodzie
65.| 449/13 byt/byt 37,1 | 1+kk | 4. NP 371 / 51534 Sklepni kéje
66.| 449/14 byt/byt 72,1 3+1 | 4. NP 721 / 51534 Sklepni kje
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67.| 449115 byt/byt 725 | 3+kk | 4. NP 725 | 51534 Sklepni koje
Lodzie
68.| 449/16 byt/byt 629 | 2+1 |5 NP 629 / 51534 Lodie
69.| 449/17 byt/byt 37,1 | 1+kk |5 NP 371 / 51534 Sklepni kéje
70.| 449118 byt/byt 71,9 | 3+1 |5 NP 719 / 51534 Sklepni kéje
71.| 449119 byt/byt 72,5 | 3+kk | 5. NP 725 | 51534 LodZie
72.| 449720 byt/byt 629 | 2+¢1 |6.NP 629 / 51534 Sklepni koje
Lodzie
73.| 449121 byt/byt 37,1 | 1+kk |6.NP 371 / 51534 Sklepni kéje
74.| 449122 byt/byt 721 | 3+1 |6 NP 721 / 51534 Sklepni kéje
75.| 449/23 byt/byt 724 | 3+1 |6 NP 724 | 51534 SK'fp”l.kOJe
odzie
76.| 449/24 byt/byt 628 | 2+1 |7.NP 628 / 51534 Sklepni koje
Lodzie
77.| 449125 byt/byt 37,2 | 1+kk | 7.NP 372 / 51534 Sklepni kéje
78.| 449126 byt/byt 71,9 | 3+1 |7.NP 719 / 51534 Sklepni kéje
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79.| 449127 byt/byt 72,4 | 3+kk | 7.NP 724 | 51534 Lodzie

80.| 449128 byt/byt 634 | 2+1 |8 NP 634 / 51534 Sklepni koje
LodzZie
81.| 449/29 byt/byt 37,2 | 1+kk | 8.NP 372 / 51534 Sklepni kéje
82.| 449/30 byt/byt 71,9 3+1 | 8.NP 719 / 51534 Sklepni kéje
83.| 449/31 byt/byt 724 | 3+kk | 8. NP 724 | 51534 Sklepni koje
Lodzie
84.| aa9/101 |  NeoYtovyprostor/ 15, 1.NP 134 / 51534
dilna nebo provozovna
nebytovy prostor
85.| 449/102 latolior 66,4 9. NP 664 | 51534
86.| 449/103 | nebytovyprostor | g5 g 9.NP 338 / 51534
/atelier

2. Podily na spoleCnych &astech jsou ur€eny pomérem velikosti podlahové plochy jednotky
k celkové podlahové ploSe vSech jednotek.

3. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleCnych ¢astech
nemovité véci (dale jen ,spolecné &asti“) vzajemné spojené a neoddélitelné (dle § 1159 zak.
€. 89/2012 Sb.). Pro ucely vypoctu podlahové plochy je byt, jako prostorové oddélena cast
domu, ohrani€en vnitfnimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené &asti domu,
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvorl ve sténach
ohranicujicich byt; obdobné to plati pro ohraniCeni mistnosti, které jsou jako soucast bytu
umisténé mimo hlavni obytny prostor. Co je v tomto Prohlaseni stanoveno o bytu, plati i pro
nebytovy prostor.

¢l L.
Uréeni spole€nych éasti
1. Spoleénymi ¢astmi dle § 1160 zak. €. 89/2012 Sb. ve spojeni s § 4 a nasl. nafizeni vlady ¢.

366/2013 Sb. jsou:
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A/ pozemek parc.€. 1856/4, zastavéna plocha a nadvofi, a funkéné souvisejici pozemky parc.
¢. 1856/7, ostatni plocha — jina plocha, parc. €. 1856/27, ostatni plocha — zelen, parc. €.
1856/28, ostatni plocha — zeleh, parc. &. 1856/29, ostatni plocha — zelen, parc. €. 1856/30,
ostatni plocha — zelen, parc. ¢. 1856/31, ostatni plocha — jina plocha, parc. &. 1856/32,
ostatni plocha — zeleri se vSemi jejich souastmi a pfislusenstvim.

B/ spole¢né ¢asti domu:

— vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zaklad domu, obvodové stény domu,

— stfecha v&etné vyplni vystupnich otvor(, izolace, hromosvod( a destovych svodu,

— schody, vchody a vstupni dvefe do domu, vstupni dvefe do nebytoveého prostoru v pfipadé,
Ze se nachazi v roviné obvodoveé stény domu, schodisté, chodby, vyplné stavebnich otvort
hlavni svislé konstrukce (okna),

— 3 x osobni vytah v€etné strojovny a vytahové Sachty,

— hlavni instalaéni Sachty a praduchy,

— obvodové stény prostorové ohranicujici byt/nebytovy prostor i v pfipadé, ze jde o nenosné
svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu/nebytového prostoru,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vZdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou
vnitFni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢i jiné oblozeni,
kazetové stropy a podobné vnitfni oblozeni stén nebo stropli, a dale konstrukce
zabudovanych skfini ve sténach,

— podlahy, vyjma podlahovych krytin v byté/nebytovém prostoru a vSeho, co je spojeno s
polozenim &i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou
kroCejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu,

— lodzie i v pfipadé, ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z lodzii; tyto spole¢né &asti, jsou-
li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika pfislusné jednotky;

— pfipojky od hlavniho Ffadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z jednotky,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

— rozvody elektrické energie az k jednotkovému jistiCi za elektromérem,

— rozvody plynu az k uzavéru pro jednotku,

— cela soustava rozvodl tepla, v€etné rozvodu v byté, radiatort a jinych otopnych téles,
véetné termostatickych ventill a zafizeni slouziciho k rozuc¢tovani nakladl na topeni; ¢asti
rozvodl umisténé v byté, radiatory a termostatické ventily jsou ve vylu¢ném uzivani
vlastnika jednotky jako spoleéné Casti,

— rozvody teplé i studené vody vEetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro jednotku, nebo k uzavérdm pro jednotku,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé jednotky, v&etné téchto méfidel nebo uzavéru;
to se netyka rozvodl uvnitf jednotky, v€etné vodovodnich baterii,

— protipozarni zafizeni, osvétleni spolecnych €asti, nouzoveé osvétleni,

— vzduchotechnika,

— rozvody telefonu, domaci zvonek, domaci telefon v€etné zvonkového a hovorového tabla,

— rozvody pro pfijem televizniho signalu,

— 2 x technicka mistnost, 2 x komora, 1 x uklidova mistnost, 1 x WC, 1 x mandlovna, 1 X
pradelna, 2 x su8arna, sklepni koje vSe situované v 1. PP a dale 1 x ko¢arkarna, 1 x
kolarna, 1 x mistnost pro uloZeni nadob na odpad v&e situované v 1. NP domu &.p 446,

— 1 x technicka mistnost, 2 x komora, 1x uklidova mistnost, 1 x mandlovna, 1 x pradelna, 2
x susarna, sklepni koje vSe situované v 1. PP domu €.p 450 a dale 1 x kocCarkarna vSe
situované v 1. NP,

— 2 x technicka mistnost, 1x uklidova mistnost , 1 x WC, 1 x mandlovna, 1 x pradelna, 2 x
susarna, sklepni kéje, 1 x zadvefi vSe situované v 1. PP a dale 1 x ko€arkarna, 1 x kolarna
vSe situované v 1. NP domu €.p 449.
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Cl. IV.
Prava a zavady vztahujici se k nemovité véci

Z vlastnika na vlastniky jednotek pfechazeji tato prava a zavazky, tykajici se nemovité véci:

1.

Na vlastniky jednotek pfechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smluv na odbér pitné
vody a sto¢ného, odvozu domovniho odpadu, odbéru elektrické energie, odbéru plynu pro
spole¢né ¢asti, udrzby vytahu a spravu budovy a pozemku. V dobé zapisu Prohlaseni vkladem
do katastru nemovitosti jsou tyto smlouvy vlastnikem nemovité véci platné uzavreny.

. Na vlastniky jednotek a jejich pravni nastupce prfechazeji prava a povinnosti vyplyvajici z

najemni smlouvy €. S/460/04, uzaviené dne 7.7.2004 mezi hl. m. Prahou a Méstskou ¢asti
Praha 3 na umisténi oto&né kamery €. 315 Méstského kamerového systému na ¢asti fasady
— na narozi domu Jeseniova 41/449 v arovni 8. patra vCetné umisténi rozvadéce a
souvisejiciho technologického zafizeni, které bylo realizovano na zakladé Sdéleni k ohlaseni
stavebnich tprav, vydaného dne 9.5.2004 Odborem vystavby UMC Praha 3, pod &.j. UMCP3
10338/2004; OV/04/1890/Ru.

. Na vlastniky jednotek a jejich pravni nastupce pfechazi zavazek, vyplyvajici ze Smlouvy o

umisténi elektronickych komunikaci, uzaviené dne 26.5.2017 mezi Méstskou ¢asti Praha 3 a
UPC Ceska republika, a.s., ICO 00562262, ktery spoéiva v povinnosti zachovat v budové
zafizeni a rozvody pro jednosmeérné Sifeni televiznich signall, provozované spole¢nosti UPC
Ceska republika, a.s., ICO 00562262, se sidlem Praha 4, Nusle, ZaviSova 502/5, PSC 140 00,
v€etné povinnosti umoznit do budovy vstup osobam povérenym zajistovanim provozu, udrzby
a oprav tohoto zafizeni, a to v3e v souladu se zakonem o elektronickych komunikacich.

. Na vlastniky jednotek a jejich pravni nastupce prechazi pravo odbéru tepla a TUV z kotelny,

umisténé v budové &.p. 395, na pozemku parc.é. 1856/2, k.U. Zizkov, Ostromedska 5, a
souCasné prechazi na vlastniky jednotek povinnost hradit odebrané teplo a teplou vodu, a
podilet se pomérnou ¢asti na provozu a udrzbé kotelny, umisténé v budové €.p. 395.

. Na vlastniky jednotek a jejich pravni nastupce pfechazi zavazek spocivajici v povinnosti strpét

bezuplatné umisténi napojeni odvétrani podzemnich garazi, situovanych pod pozemkem
parc.§. 1856/1, k.u. Zizkov, do vzduchotechnické Sachty, umisténé pfi severni obvodové zdi
domu &.p. 449, k.u. Zizkov, Jeseniova 41, a dale napojeni pozarniho vodovodu predmétnych
podzemnich garazi na rozvod vody, umistény v 1.PP domu €.p. 446, k.u. Zizkov, Jeseniova 37,
véetné povinnosti umoznit pfistup osob povéfenych zajiStovanim provozu, udrzby a oprav
k tomuto zafizeni. Vlastnik ma moznost tento zavazek dle svého uvazeni pozadovat zfidit i ve
formé vécného bfemene, a to nejlépe, nikoli vyluéné s prvnim pfevodem jednotky v domé.

. Na kupujici pfechazi zavazek umoznit k tomu pfisluSnym organdm kontrolu stavu obalky i

stfechy budovy, na jejichz zatepleni byla prodavajicimu poskytnuta dotace Statniho fondu
zivotniho prostfedi z programu ,Zelena Usporam“ a zavazek zdrzet se zasahd do obalky
(stfechy) budovy, které by mohly znehodnotit zatepleni a v disledku toho narusit energetické
uspory budovy.

. Na vlastniky jednotek a jejich pravni nastupce prechazeji prava a povinnosti, vyplyvajici z najemni

smlouvy ¢&.j. 1256/98/Lan, S/860/98, uzaviené dne 18.11.1998 mezi Méstskou ¢asti Praha 3 a
p. Petrem Sustou na dobu neurgitou na uzivani nebytového prostoru pro skladové ugely, a to
jedné mistnosti v pfizemi domu &.p. 446, Jeseniova 37 (dle stavebniho uréeni mistnost na
odpadky).

. Na nemovité véci nevaznou Zadna zastavni prava, vécna bfemena nebo jind omezeni viastnickych

prav, vyjma vyse uvedenych.

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.o. strana 12 z celkem 13



Dim &.p. 446, 450, 449, k.U. Zizkov, Jeseniova-37, 39, 41, Praha 3 Prohlaseni viastnika

cl. V.
Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spoleénych ¢asti a prispévky
na naklady spojené se spravou domu a pozemki -

1. Do doby vzniku spole€enstvi vlastniki jednotek se bude sprava domu, uzivani spole¢nych
¢asti domu a naklady spojené se spravou domu a pozemku, fidit obdobné ustanovenimi
stanov (zejmeéna pak ¢lanky 3, 4, 10, 14 az 17), jejichz text tvofi prilohu ¢. 2 tohoto Prohlaseni.
Vyjimkou pro jednani spravce jsou limity stanovené v ¢l. 10 odst. 9 pism. h) bod VII., pism. i)
bod II. a lll., kdyz ¢astka limitujici jednani, pro které neni vyzadovan souhlas shromazdéni je
stanovena pouze na 10.000,- K& véetné DPH.

2. Do doby vzniku spoleCenstvi vlastnikl bude provadét spravu domu Sprava majetkového
portfolia Praha 3 a.s., ICO: 289 54 866 se sidlem: Praha 3, Ol$anska 2666/7, PSC 130 00.

¢l. VL.
Nalezitosti stanov spolecenstvi vlastniki

Rozdélenim nemovité véci vznikne vice nez pét jednotek. Vlastnik nemovité véci predpoklada
vznik spolecenstvi vlastnikd, nebot jednotky, vymezené timto Prohlasenim, nabidne ke koupi
minimalné tfem raznym viastnikim.

S ohledem na tuto skuteénost uvadi vlastnik nemovité véci, dle § 1166 odst. 2 zakona &. 89/2012
Sb., naleZitosti stanov spolegenstvi vlastnik(, a to ve formé Navrhu stanov, ktery tvofi pfilohu &. 2
tohoto Prohlaseni.

¢l. Vil.
Zaveér
1. Naklady na vypracovani tohoto Prohlaseni a na schvaleni stanov a zaloZeni spolecenstvi
vlastnik( nese vlastnik nemovité véci.

2. Piilohy tohoto Prohlaseni tvori:

€. 1 - Schémata pudorysu vSech podlazi urcujici polohu jednotek a spole¢nych ¢asti,
¢. 2 - Navrh stanov spolecenstvi-vlastniki .

V Praze dne

18 -17- 7018

Za vlastnika: \

Méstska ¢ast Praha 3 I
Havli¢kovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3
identifikaéni ¢islo 00063517
zastoupena starostou Mgr. Alexanderem Bellu

zpracovatel: BALENQO real, spol. s r.o. straﬁéﬂ—&i;.oe#kﬂm 13



dova €.p. 446, 450, 449, k.u. Zizkov, Praha 3, Jeseniova 37, 39, 41

Priloha €. 1
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udova €.p. 446, 450, 449, k.u. Zizkov, Praha 3, Jeseniova 37, 39, 41

Priloha €. 1
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dova &.p. 446, 450, 449, k.0. Zizkov, Praha 3, Jeseniova 37, 39, 41

Priloha ¢. 1
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udova &.p. 446, 450, 449, k.0. Zizkov, Praha 3, Jeseniova 37, 39, 41

Priloha ¢. 1 |
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Spole&né prostory budovy
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STANOVY

SPOLECENSTVIi VLASTNIKU
(§1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§1200 az 1216 0Z)
(dale jen "Stanovy")

ODDIL PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spoleéenstvi vlastnika jednotek

. SpoleCenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,spole&enstvi viastnikii“) je pravnicka osoba zaloZzena za
Ucelem zajistovani spravy domu &.p. 446, 450, 449 situovaného na pozemku parc.&. 1856/4, k.u. Zizkov,
adresou Jeseniova 446/37, 450/39, 449/41, Praha 3 (pfedmét Cinnosti spoledenstvi vlastnikd); pfi
naplfiovani svého ucelu je spolecenstvi vlastnikil zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spole€enstvi viastnikl nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti
podnikateldl nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

. Cleny spolegenstvi vlastnikii jsou vlastnici jednotek, spolecnymi &leny spoleéenstvi jsou spoleéni vlastnici

jednotek (dale jen "€len"). Clenstvi ve spoledenstvi viastniku je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky.

. Spolecenstvi viastnikl pravné jedna v mezich svého ugelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek 2
Nazev a sidlo

. Nazev spoleCenstvi vlastnikl je: Spoleéenstvi vlastniki Jeseniova 37, 39, 41, Praha 3

. Sidlo spole¢enstvi vlastnikl je: Praha 3, Jeseniova 446/37, PSC 130 00

_ ODDIL DRUHY _
SPRAVA DOMU A DALS| CINNOSTI

Clanek 3
Sprava domu a pozemku_

. Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu véech spoluviastnik
nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni
spole¢nych Casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych
Casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zmé&nou v uZivani, jakoz i se zfizenim,
udrZovanim nebo zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich véem spoluvlastnikiim domu.
Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

.V souladu s Clankem 3 odst. 1 stanov se ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi

a) z hlediska provozniho a technického zejména:

- provoz, udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, véetn& zmén vedoucich
ke zméné v ucelu jejich uZivani; tyka se to také v8ech technickych zafizeni domu, jako spoleénych &asti,
dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni
vlastnika nebo stanov nejde o &innost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né &asti
na vlastni naklady,

- revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvod(,
rozvod( energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomumkacnlch zafizeni, a jinych spolecnych
zafizeni podle technického vybaveni domu,




- UdrZba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

- uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svlj byt, véetné
moznosti poZzadovat v odUvodn&nych pripadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich pfedpisti vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
nemeéni spole¢né &asti domu.

b) z hlediska spravnich &innosti zejména:

- zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni pfislugné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skuteCnému provedeni podle jinych pravnich predpisil a zajistovani daldich innosti, které vyplyvaji pro
osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku ze zak. & 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen
,OZ") a jinych pravnich pFedpist,

- stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan&nich prostfedkl od vlastnikl jednotek jako zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vytétovani a
vypofadani,

- vedeni UCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s finan&nimi
prostredky, vedeni seznamu &lentl spoledenstvi viastnikd jednotek,

- uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vigi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji jiné
pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z t&chto stanov a z usneseni shromazdéni vlastniki jednotek pfijatych v
souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami,

- Cinnosti spojené s provozovanim spole€nych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym osobam
nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

- vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

. Spolecenstvi vlastnikd je pro cCely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych Casti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si viastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych &asti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi viastnikl opravnéni je provozovat, jako jsou napf.
vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizen.

. Spole¢enstvi vlastniki dohlizi na plnéni uzavienych smiuv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany.

Clanek 4
Zajistovani spravy domu a dal$ich &innosti
na zakladé smlouvy se spravcem domu

.V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik (dale jen ,shromazdéni‘) o uréeni osoby, ktera ma
zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce domu‘), miZe spoledenstvi
vlastnikii zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢&innosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy uzaviené spolecenstvim
vlastnikd se spravcem domu, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

. Smlouva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah ¢innosti, které ma vykonavat pfi zajisténi

spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shromazdéni, zejména tyto nalezitosti:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonavat,

b) urCeni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan&nimi prostfedky
poskytovanymi na thradu plnéni spojenych ¢i souvisejicich s uZivanim jednotek (dale jen ,iihrada za
sluzby") véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce domu predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoleCenstvi vlastnik( pfislugnému podle téchto stanov, pokud byl spravce domu
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu predlozit jednou roéné piislugnym organtim spoleCenstvi vlastnikil dle téchto
stanov zpravu o &innosti spravee domu, zejmeéna o finanénim hospodareni, o stavu finan&nich
prostiedkil kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoZ o jinych vyznamnych
skute€nostech,
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povinnost spravce domu predlozit pfislusnym organtm spoledenstvi vlastniklG ke schvaleni navrhy

vy$e pfispévkil na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na Uhradu sluzeb, navrhy na rozuctovani

cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona nebo podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy

spolecenstvi,

f)  povinnost spravce domu pfed ukonéenim jeho éinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
pfedat pfedsedovi spoleenstvi véechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

. O urteni osoby spravce domu, jeji zméné, jakoZ i o schvaleni smlouvy se spravcem domu a schvaleni
zmény takové smlouvy v &asti ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti, rozhoduje shromazdéni.

. Uzavfenim smlouvy se spravcem domu podle ¢lanku 4 odst. 1 az 3 stanov nemize byt dotéena vyluéna
rozhodovaci pisobnost organ(i spolecenstvi vlastnik( plynouci z OZ, pravnich predpist a t&chto stanov.

) ~ ODDILTRETI ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Clanek 5

Vznik a zanik ¢lenstvi
Spolecné clenstvi

. Clenstvi ve spoleéenstvi viastnik(l vznika:

a) dnem vzniku spolegenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdé&ji dnem
vzniku spolec¢enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni
vzniku spoleenstvi.

. Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem &lena spolelenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz je €len vlastnikem,

e) dalsim zpdsobem, pokud to stanovi zakon.

. Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi vlastnik(l jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni. Ze spole€ného ¢lenstvi jsou spolec¢ni lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.
Spole¢ni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako
jeden vlastnik - ¢len s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu,
pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici spolecenstvi viastnikl. To plati i v pfipadé manzelil, kiefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

. Spole¢né clenstvi ve spole€enstvi zanika a méni se na Clenstvi k okamziku, ke kteremu zapis zmény
pfedchoziho spoluviastnictvi jednotky (spole¢ného jméni) na vyluéné viastnictvi jediného ¢lena do katastru
nemovitosti nabyl Ggink(; tuto zménu je povinen clen spoledenstvi neprodlené oznamit predsedovi
spole¢enstvi.

Clanek 6 _
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi vlastniki

. Clen spoleenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedena zejména v
pfislusnych ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich predpisl, téchto stanovach a rozhodnutich
organ(l spoleCenstvi viastnikl, pfedev§im ma pravo
a) Uc&astnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych OZ, obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
b) ucCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organil spolecenstvi vlastnik(,
d) predkladat organim spole¢enstvi viastnikll navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spolegenstvi
vlastnik( a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,
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€) obdrZet vyuctovani zaloh na Ghradu za sluzby a na vraceni pfipadnych pieplatka,

f)  seznamit se, jak spolegenstvi hospodati a jak d0m a pozemek spravuje, nahlizet do smluv uzavfenych
spolecenstvim viastniki ve véci spravy, d€etnich knih a dokladt, jakoz i dalsich podkladd, z nichz
vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych &i souvisejicich s uzivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podklad( pro zasedani shromazdéni a do zapisl ze zasedani shromazdéni;

h) obdrzet informace dle &lanku 7 odst. 4 stanov,

i) uZivat spole€né &asti, nejsou-li ve vyluéném uzivani jen nékterych viastnikd,

i)  spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat byt, a to pfi dodrzeni podminek stanovenych v
0Oz,

k) obdrzet potvrzeni o dluzich &lena souvisejici se spravou domu a pozemku, popfipadé o tom, Ze takove
dluhy nejsou.

. Clen spole&enstvi viastnikii ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spoleCenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich OZ a obecng zavaznych pravnich predpisti, t&chto stanovach a rozhodnutich organt
spolecenstvi vlastnik(, zejména méa povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spoletenstvi vlastnik(l schvalena v souladu S pravnimi

predpisy a témito stanovami,

b) v&as hradit stanovené pFispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na né a v pfipad& prodleni
hradit Grok z prodieni ve vysi stanovené pravnim predpisem,

¢) v&as hradit stanovené zalohy na Ghrady za sluzby pinéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby) a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vyUctovani sluzeb, a v pfipadé prodleni hradit poplatek z
prodleni ve vysi stanovené pravnim pfedpisem,

d) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pFistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji ptedevsim z OZ a t&chto
stanov, rozhodnuti shromazdéni, pfipadné i z domovniho fadu & prohlageni vlastnika,

e) fidit se p¥i uzivani spoleénych &asti a spole€nych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a pravnimi predpisy, '

f)  zdrzet se jednani, kterym by ztiZil jinému viastniku jednotky vykon prava spravovat, vyluéné uzivat a
uvnitf stavebné upravovat jeho byt, jakoz i uzivat spoleéné &asti,

h) neprodlené upozorfiovat pfedsedu spoledenstvi na zavady vzniklé na spoleénych &astech jakozZ i na
jednani jinych osob a na skuteCnosti, které spolecné &asti domu poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a moznosti plisobit proti takovému poskozovani, véetné &innosti smérfujici k pfedchazeni
vzniku $kod na spolenych ¢astech domu,

i) odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych &astech
zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim byt uzivaji,

})  umoznit po predchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, pristup predsedovi
spoleCenstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za ugelem ovefenf, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolegné &asti,

k) oznamovat spolegenstvi viastnikg nabyti viastnictvi jednotky spolu s Udaji podle ¢lanku 7 odst. 2
stanov, a dale poget osob a jejich zmeény dle &lanku 7 odst. 3 stanov;

[} pfedat pfedsedovi spolecenstvi projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze ve svém byté ¢i ve spole&nych
Castech uréenym k vyluénému uzivani provadi pfestavbu &i jinou zménu stavby.

. Nahlizeni do dokladi dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto &lanku stanov Ize realizovat u predsedy
spolecenstvi &i spravce domu v pravidelnych terminech, stanovenych k tomu tgelu predsedou spolecenstvi
(nejméné jednou meésicné), a to po predchozi domluvé. Glen spolecenstvi nema pravo pozadovat vydani
dokumentl do jeho dispozice. V pfipadé, Ze bude &len spoledenstvi viastnik vyzadovat nahlizeni do
doklad( souvisejicich s hospodarenim spolegenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na n&kladech
spravy nemovité véci Gast&ji nez dvakrat rocné, je povinen uhradit spolecenstvi zvySené naklady na
zajisténi tohoto prava ve vysi, kterou stanovi spoleCenstvi, nejméné vsak 300 - K& za kazdou i zapo&atou
hodinu, po kterou bude nahlizet do dokument( trvat. Stejnou povinnost bude mit &len spolecenstvi
vlastnikt, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podklad(i pro jednani shromazdéni nebo zapisll ze
shromazdéni podle odst. 1 pism. g) tohoto ¢lanku stanov Castéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

. Na navrh spoleéenstvi viastnik{ nebo dotéeného vlastnika jednotky miize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem podstatné
omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek.



Clanek 7
Seznam ¢lenu
Oznamovaci povinnost élenu

. Spolecenstvi vlastnikli vede seznam svych Elend. V seznamu glen se u kazdého &lena spolecenstvi
zapisuje vedle jména (ndzvu) a mista trvalého pobytu (sidla) téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.
Do seznamu &lend se zapise také elektronicka adresa (email), popfipadé doru¢ovaci adresa, pokud ¢len
pozaduje, aby mu spole¢enstvi vlastnik( doru€ovalo pozvanky na zasedani shromazdéni a jiné dokumenty
na jim sdélenou elektronickou adresu, popfipadé na dorucovaci adresu odlisnou od adresy domu. U
spolegnych &lend se do seznamu ¢lenl zapisuje téz jméno jejich spole¢ného zastupce.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit predsedovi spole¢enstvi (a jeho. prostfednictvim
vlastnikim jednotek) své jméno a pfijmeni (nazev), adresu trvalého pobytu (sidla) a poget osob, které
budou mit v byt& domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozv&dét, Ze je vlastnikem jednotky. To obdobné plati i v pfipadé zmény Gdaji uvedenych v oznameni.
Oznameni musi byt pisemné.

. Viastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit predsedovi spoledenstvi zmény v poctu
osob, které maji v byté doméacnost a bydli v ném po dobu, ktera &inf v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé; v takovém pfipadé
oznami i jméno a adresu této osoby. Oznameni musi byt pisemné.

. Spolegenstvi viastnikil sdéli viastniku jednotky k jeho zadosti jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky
nebo najemce v domé.

Clanek 8
Stavebni lpravy a nezavadny stav bytu a spole€nych &asti

. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uvnitf stavebné upravovat sv(jj byt. Bez rozhodnuti shromazdeni
véak nesmi ménit udel uzivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej sluCovat s jinym bytem.
Pted vlastnim zahajenim vlastnik jednotky ohlasi pfedsedovi spolecenstvi uvazované stavebni Upravy, a
to pisemnou formou. V oznameni viastnik jednotky sdéli predsedovi spoleCenstvi zejména rozsah
stavebnich Gprav a pfedpokiadané casové obdobi jejich provadéni. Vlastnik jednotky je povinen sdélit
predsedovi spolecenstvi téZ dodavatele, ktery bude stavebni upravy v byté provadét a ktery bude mit
vyhradné za timto G¢elem umoznén pfistup do domu. Vlastnik jednotky musi pfi provadéni stavebnich
uprav postupovat v souladu se stavebné technickymi a pravnimi predpisy a nesmi omezit vlastnicka prava
ostatnich viastnik(, ani narusit & omezit funkénost spole€nych ¢asti domu.

. Pfi provadéni stavebnich uprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni viastniky ¢&i uzivatele byt v
domé&. Provadéni praci, které by mohly ostatni vlastniky ¢&i uzivatele byt obtéZovat hlukem, je moZné pouze
ve véedni dny v dobé od 8,00 do 18,00 hodin.

. Je-li podle pravniho pfedpisu k zamySlenym stavebnim upravam bytu tieba rozhodnuti, souhlas &i jiné
opatfeni spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pred zapotetim stavebnich praci v byté predlozit
predsedovi spolegenstvi rozhodnuti, souhlas ¢&i jiné opatfeni spravniho organu.

. Po predchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné&, umoznit pfistup
pfedsedovi spolegenstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za UCelem ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, nepo$kozuji nebo neméni spolecné Casti; vyzvu gini pisemné predsedovi spolecenstvi alespon
3 dny pfedem.

. Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Neplni-li viastnik
jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Zze
dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno ginit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, ze
nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatfeni k naprave
tim neni dotéeno. Vlastnik jednotky je povinen provadét udrzbu spolecnych Casti, které je opravnén vyluéné
uzivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani a aby byl zachovan nezavadny stav.

. Vlastnik jednotky se zdrZi véeho, co brani udrzbé, opravé, uprave, prestavbé &i jiné zméné domu nebo
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pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spoleéné &asti, které slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich.pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody,
plynu, tepla a jinych energii.

7. Pti poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢lanku 8 odst. 6 stanov, nahradi vlastniku jednotky $kodu
spolecCenstvi viastnikd, a nevzniklo-li, nahradi ji pomé&rné spoluvlastnici domu. Provadél-li véak tyto prace
ve svem zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

_ ODDIL CTVRTY ,
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 9
Oragany spoleéenstvi

Organy spoleenstvi vlastniki jsou:
- shromazdéni,
- pfedseda spolecenstvi.

Clanek 10
Shromazdéni

1. NejvysSim organem spolegenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvoFi véichni viastnici jednotek. Kazdy z
nich ma pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech nemovité véci; je-li viak
vlastnikem jednotky spole¢enstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2. Shromazdéni je ke svému zasedani svolavano pfedsedou spoleenstvi tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Pfedseda spole¢enstvi je povinen svolat shromazdéni i z podnétu viastnik( jednotek,
ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasl, nejméné v8ak dvou z nich; neuéini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdeéni k zasedani na naklad spoledenstvi vlastnik{ sami.

3. Svolavatel nejméné 15 dnll pfede dnem konani zasedani shromazdéni uvefejni pozvanku na ¢lenskou
schuzi na vefejné informa¢ni desce umisténé ve spoleénych prostorach domu a taktéz ji €lendim vhodi do
jejich schranky v domé a zaroveri odesle na elektronickou adresu uvedenou v seznamu ¢lenll, poptipadé
na dorucovaci adresu uvedenou v seznamu &lend, je-li odlisné od adresy domu. Uverejnénim pozvanky se
povaZuje pozvanka za doru¢enou.

4. Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alespori
a) nazev a sidlo spole¢enstvi viastnik(,
b) misto a dobu zahajeni zasedani shromazdéni,
c) pofad (program) zasedani shromazdéni a
d) misto, kde se Clen mlZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem pofadu zasedani
shromazdéni, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.

5. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky v€as se s nimi seznamit.

6. Zasedani shromazdéni fidi pfedseda spolegenstvi a v pripadé jeho nepiitomnosti ten, kdo byl |
shromazdénim k tomu zvolen (pfedsedajici). Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda je shromazdéni schopno se
usnaset. Poté zajisti volbu predsedajiciho zasedani (neni-li pfitomen pfedseda spole¢enstvi) a
zapisovatele. Pfedsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance ohlagen ledaze se
shromazdéni usnese na pred¢asném ukondeni zasedani. ZaleZitost, ktera nebyla uvedena na pofadu
zasedani v pozvance, Ize rozhodnout jen za Géasti a se souhlasem véech &lent opravnénych o ni hlasovat.

7. O prabéhu zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapis
obsahuje udaj o datu, misté a programu zasedani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky
clenl k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s nalezitostmi podle OZ a t&chto stanov. Nedilnou
soucasti originalu zapisu je pozvanka na zasedani shromazdéni a prezenéni listina. Piedseda spole¢enstvi
odpovida za to, 2e zapis bude vyhotoven do 30ti dnli od konani zasedani shromazdéni. ZpUsob

6



seznamovani ¢lenll se zapisem ze zasedani shromazdéni uréi svym usnesenim shromazdéni.

8. Clena mize na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka &i pravnicka osoba, ktera k tomu byla
&lenem zmocnéna pisemnou plnou moci.

9. Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)

h)

k)

zména stanov,

zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lend predsedy spoledenstvi i nahradnik(i a rozhodovani o vysi odmény predsedy

spoledenstvi,

schvaleni Gcetni zavérky véetn& vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni

spoleCenstvi vlastnik{l a spravé domu,

schvaleni celkové vy$e pFisp&vkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyGétovani nebo

vypofadani nevy€erpanych prispévk(, jakoz i schvaleni celkové vyse mimofadného pfispévku dle

¢lanku 15 odst. 6 stanov,

schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozuétovani cen sluZzeb na

jednotky,

schvaleni rozpoctu na kalendarni rok véetné planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole€nych

¢asti, sestaveného podle pravidel uréenych ve stanovach, jakoz i schvaleni vysledkd plnéni tohoto

rozpoctu v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi;

rozhodovani o

I.  E&lenstvi spole€enstvi vlastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

II.  zméné Gcelu uZivani domu nebo bytu,

lll. zméné podlahové plochy bytu,

IV. dplném nebo &asteEném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

V. zmé&né podilu na spole&nych &astech nemovité véci,

VI. zméné v uréeni spolecné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

VIl. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni Upravé spoleénych &asti, pifevysuji-li naklady v
jednotlivém pfipadé ¢astku 50.000,- K& vEetné DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o opravu
zpusobenou havarii na spole¢nych &astech ¢i opravu, u které nutnost provedeni plyne z revizni
zpravy;

udélovani pfedchoziho souhlasu

.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

II. k nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok pfevysuje ¢astku
50.000,- K& v€etné DPH, popfipadé ¢astku nizsi, pokud tak rozhodne (v€etné uréeni ni28i Castky)
shromazdéni,

lIl. ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykia, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendarni rok nepfesahne ¢astku 50.000,- K& véetné DPH, popfipadé ¢astku nizsi, pokud tak
rozhodne (v&etné urCeni nizsi ¢astky) shromazdéni,

IV. k uzavfeni smlouvy o Gvéru spole¢enstvim vlastnik( véetné schvéleni vyse a podminek Gvéru,

V. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotfce, pokud doteny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smiouvy souhlasil,

uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku (spréavce domu), i

rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v

ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

rozhodovani v dalSich zalezitostech ur€enych stanovami nebo zaleZitostech, které si shromazdéni k

rozhodnuti vyhradi.

10.Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vliastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu vSech hlasq,
ledaze tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyzaduje souhlas vétsiny hlast
pfitomnych vlastnikl jednotek, ledaze tyto stanovy anebo zakon vyzaduje vyssi pocet hlas(.

11.K pfijeti usneseni v zalezitostech uvedenych v élanku 10 odst. 9 pism. a), pism. €), pism. h) bod II., pism.
i) bod I. a bod IV., pism. f) a pism. j) je zapotiebi souhlas nadpoloviéni vétsiny hlasd vSech vlastnikl
jednotek. Pokud se jedna o pfijeti usneseni o zméné velikosti podilll na spole¢nych &astech vSem
vlastnikim jednotek - ¢leniim spoleéenstvi, nebo o zméné pomérll vySe prispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci, je vyZzadovan souhlas
véech vlastnikl jednotek.



12.Vlastnici jednotek hlasuji na shromazdéni vefejné, ledaze shromazdéni nadpolovi¢ni vétsinou hlas(
pritomnych élenti rozhodne, ze bude o urcité véci hlasovat tajné& pomoci hlasovacich listk(i.

13.K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spole€enstvi nebo k jinému nakladani s nimj
miZe shromézdéni dat predchozi souhias jen v pripadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro Ucely spravy
domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti nepfislusi predsedovi spoleenstvi.

14.Ke sjednani avéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni dat souhlas
jen pro acely spravy domu a pozemku, pfedevsim pro opravy, upravy spoleénych &asti nebo zmeny stavby,
jejichz realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

15.Je-li pro to dllezity diivod, mize prehlasovany viastnik jednotky nebo i spolegenstvi vlastniki, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl; v ramci toho maze téz navrhnout, aby
soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésic ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédat mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dllezity
divod, muzZe kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni
fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaget se,

~ Clanek 11
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani
—=—=__I STiromazdeni mimo zasedani

1. Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, maze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby viastnici
Jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

2. Navrh musi obsahovat alespon:
a) text navrhovaného usneseni,
b) podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény,
c) IhGtu, ve které se ma viastnik jednotky vyjadfit, ktera &ini 15 dnd; pro zaatek jejiho b&hu je rozhodné
doru€eni navrhu vlastnikovi jednotky,
d) dal&i udaje, urgi-li tak tyto stanovy.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici piné zn&ni navrhu rozhodnuti.

4. Statutarnf organ oznami viastnikim jednotek v pisemné formeé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usnesen;. Neugini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznéameni
ucinit na naklady spoleéenstvi vlastnik(i ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se prijima vétsinou hlasti vsech vlastniki jednotek, ledaze stanovy vyZaduji vy$si pocet hlasg.
Méni-li se vak véem vlastnikim jednotek velikost podilii na spoleénych &astech nebo meéni-li se pomer
vySe pfispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledkuy zmény podilli na spoleénych Castech,
vyZaduje se souhlas viech viastniki] jednotek.

Clanek 12

Pfedseda spoleéenstvi viastniku

1. Statutarnim organem spolegenstvi vlastnikli je predseda spolegenstvi viastniki (dale jen ,pFedseda®).

2. Predsedovi nélezi veskera plsobnost, kterou zakon, stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni nesvefi
shromazdeéni. Pfedseda zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalgich ¢innosti spoledenstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni: zajistuje
pinéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpoétem spolecenstvi a dale téch
movitych véci, jejichz pofizovaci cena Vv souhrnu za kalendaini rok nedosahuje limitu stanoveného v
¢lanku 10 odst. 9 pism. i) bod Il. stanov,

c) rozhoduje o zcizeni a zatizeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpoétem spole€enstvi a dale
movitych véci, jejichz zlistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny majetek,
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nebo cena obvykia, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok nedosahuje limitu

stanoveného v €lanku 10 odst. 9 pism. i) bod lll. stanov,

rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Gpravé spole¢nych &asti v souladu s

rozpoétem schvalenym shromazdénim, o opravé zplsobené havarii na spoleénych &astech &i oprave,

jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale ¢ opravé, pokud naklad na jeji provedeni nedosahuje limit
stanoveny v ¢lanku 10 odst. 9 pism. h) bod VII. stanov,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi vlastnikl, zejména k zajidténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

f)  odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni U¢etni zavérky a za pfedlozeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

g) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predkldda shromazdéni zpravu
o hospodarfeni spole¢enstvi vlastnik(l, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal$ich ¢innostech
spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni tdaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé
a povinnych revizich véetné udajl o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

h) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

i)  zajistuje fadné vedeni pisemnosti spole€enstvi a vede seznamu ¢lend,

j) sdéluje jednotlivym Clenim spole€enstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkld na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

k) zajistuje vyuctovani zaloh na Ghradu za sluZby a vypoiradani nedoplatkil nebo preplatkd,

l) zajistuje v€asné plnéni zavazki spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti viigi

tretim osobam a v&asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi.

3. Predseda zastupuje spoleCenstvi vilastnikl ve vsech. zalezitostech samostatné. Predseda se za
spole€enstvi vlastnikd podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji svilj podpis, pFipadné idaj o své funkci.

4. Predseda vykonava funkci osobné.

5. Predsedou nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je pfedsedou, mize byt pouze osoba, ktera je piné
svépravna, bezdhonna ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani a splfiuje
v8echny podminky zakonem stanovené pro ¢leny voleného organu pravnické osoby. Pfedsedou mize byt
i osoba odliSna od vlastnika jednotky.

6. Je-li pfedsedou pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak tuto pravnickou
osobu-pfedsedu zastupuje &len jejiho statutarniho organu.

7. Kdo piijme funkci pfedsedy, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale pfedseda, ktery neni této péée schopen, a¢ to musel
zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlsledky.

8. Predseda je volen a odvolavan shromazdénim. Shromazdéni mze zvolit téz nahradniky predsedy.
9. Funkéni obdobi pfedsedy ¢ini pét (5) let a pocina dnem zvoleni do funkce a koné&i uplynutim funkéniho
obdobi. Pfedseda mize byt volen opétovna.

10.Pfedseda mize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlagenim doslym spole€enstvi vlastnikd, s tim,
Ze funkce zanika uplynutim dvou (2) mésici od dojiti tohoto prohlaseni spole¢enstvi viastnika.

11.Pfedseda mize byt pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

12.V pfipadé zaniku funkce pfedsedy pfed koncem jeho funk&niho obdobi, nastupujgvggjeho misto nahradnik,
predsedu.

13.0dmeénu za vykon funkce predsedovi nalezi pouze v pfipadé, ze narok na jeji vyplatu a jeji vySe byla

schvalena shromazdénim.

Clanek 13
Uréeni prvniho predsedy spoleéenstvi




Prvnim pfedsedou se uréuje:

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC: 28954866 se sidlem: Praha 3, Olsanska 2666/7, PSC 13000

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLEGNYCH GAST]

Clanek 14

Pravidla pro spravu domu a Pozemku a pro uzivani spoleénych éasti

1. O zdlezitostech bézne spravy domu a pozemku rozhoduje pfedseda, pfipadé k tomu povéfeny spravce
domu, ten vsak jen v rozsahuy Cinnosti, které ma vykonavat pfi zajisténi spravu domu a pozemku podle
rozhodnuti shromazdéni.

2. Kazdy viastnik jednotky ma pravo uzivat spoleéné Casti, nesmi viak ztizjt jinému viastniky jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole&né &asti.

3. Je-li sklepni kéji opravnén wyluéné uzivat jen viastnik nekteré jednotky, je vlastnik takové jednotky povinen
ji na svij naklad opravovat, udrZovat a f4dné o nj pecovat.

4. Shromazdéni spolecenstvi viastnik( maze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobngsti zpUsobu uZivani
spole¢nych prostor domu. Domovni fad je zavazny pro vSechny &leny spoledenstvi. Clenové jsou povinni
zajistit, aby osoby, které se v domé zdrzuji s jejich svolenim, dodrZovaly domovni rad.

vyvarovat se jednani porusujiciho dobre mravy, vefejny porfadek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenl spolegenstvi viastnika,

5. Clen spoledenstvi viastnik( je povinen dodrzovat klid, pofadek a ¢&istoty ve spole¢nych prostorach domu,

9. Pokud &len spoledenstvi uzavie domovni uzaveéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavreni a
otevieni bylo véas oznameno ostatnim &lentim spole€enstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu,
kanaliza¢nim gisticim vstuplim a dalim obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy 1
zajistén voiny pfistup. Pokud Jsou tato zafizenj umisténa v prostorach é&lena spole¢enstvi, musi byt pfijata
takova opatfeni, aby byl k témto umoznén Pfistup i za neptitomnosti clena spoleéenstvi. i

10.Statutarni organ spole¢enstvi zajistuje kontroly Vyuziti spoleénych &asti v porovnani s jejich pivodnim |
urcenim. V pfipadé zajmu ¢lena spoledenstyi 0 vyuZiti spole&nych Casti, véetna spoleénych domovnich 3’;‘

prostor, uzavira ¢len spole€enstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spoleCenstvf j‘i

vlastniku. |

. ODDIL $ESTY , |
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKL
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Clanek 15
Hospodareni spole€enstvi viastniku

. Spolecenstvi vlastnikl hospodafi s finanénimi prostredky pfijatymi od &lenti na Ghradu pfisp&vkl na spravu
domu a pozemku a na Uhradu za sluzby a s dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti
spoledenstvi.

. PFijmem spolegenstvi vlastnikl jsou zejména:

a) piispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku,

b) uaroky z prodleni pfijaté od viastnik(l jednotek z diivodu prodleni s platbami pfisp&vkl na spravu domu
a pozemku,

c) poplatky z prodieni pfijaté od vlastnik(i jednotek z dlivodu prodleni s platbami za Uhradu sluzeb, véetné
nedoplatk( z jejich vyuétovani,

d) pokuty za nespInéni povinnosti viastnika jednotky dle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb.,

e) Uroky z vkladll na bankovnich Gétech spolecenstvi viastniki,

f)  pendle, Groky z prodlenf a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smiuv
sjednanych spole€enstvim vlastniki,

g) pojistné pinéni z pojistnych smluv sjednanych spole€enstvim vlastnik(l tykajici se spole¢nych &asti a
bonifikace za pfiznivy Skodni priibéh a

h) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi viastnikq.

. PFijmem spolecenstvi vlastnik( jednotek nejsou pifjmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, atoiv

piipadé&, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleenstvi vlastnikl jednotek; jde zejména o tyto prijmy:

a) najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

b} uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcl téchto spoleénych &asti s platbami ngjemného a
s Uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spoleénych ¢asti véetné nedoplatkd z jejich vyuctovani
a

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

. Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) naklady na adrzbu, uklid a opravy spoleénych &asti,

b) dan z nemovitosti,

c) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za Skodu zpUsobenou tfetim
osobam,

d) zajisténi nepretrzité havarijni sluzby,

e) mzdové naklady vEetné odvodu na socialni a zdravotni pojisténi pracovnikil zajistujicich provoz domu
(domovnik, pfedseda, apod.),

f)  spotieba energii ve spoleCnych ¢astech domu (elektfina apod.),

g) naklady na vlastni spravni ginnost spolec¢enstvi vlastnikll a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti
(viz ¢lanek 15 odst. 5 stanov)

h) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu.

. Naklady na vlastni spravni ¢innost a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti pfedstavuji zejména:

a) odména spravce domu,

b) odména &lenl volenych organl spolecenstvi viastnikd,

c) naklady na vedeni ugetnictvi,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zru$eni bankovnich G¢td spole€enstvi viastnikd,

e) naklady na rozuétovani a vyuctovani pinéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectl
hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k rozt¢tovani nakladd na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocita v€etné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelare, a to napfikiad vybaveni, kancelafské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné
méfena, postovné, atd.,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

. V pfipadg, Ze spolecenstvi vlastnik( nema dostatek finan¢nich prostfedkd na v&tsi opravy, ktere je nutné

provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitinich rozvodl tak, aby vSichni

vlastnici jednotek méli zaru¢en plny a neruseny vykon svych prav spojenych s uZivanim bytu, jsou vsichni

vlastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou mimofadného pfispévku, a to pomérem

odpovidajicim jejich podiliim na spoleénych ¢astech domu. Celkovou vysi mimoradného piispévku a Ihitu
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jeho splatnosti stanovi svym rozhodnutim shromazdéni.

. Zadluhy spoleCenstvi viastnikd rugi jeho &len v pomeéru podle velikosti svého podilu na spole¢nych Castech
nemovité véci.

. Spole¢enstvi viastnikti miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

- Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnik(i s jinym spoleCenstvim vlastnik( ke spolupraci pfi napliovani svého
UCelu nebo stane-li se &lenem pravnicke osoby sdruzujici spoleéenstvi vlastnik(l nebo vlastniky jednotek
nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti &lenského
vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévki. Zavaze-li se spoledenstvi viastnikil podilet se na ztraté jiné
osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

Clanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

. Predseda, v soutinnosti se spravcem domu, sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpocet spolecenstvi,
ktery pfedstavuje prehied planovanych vynosl a nakladd na spravu domu a pozemku, zejména nakladii
na (i) udrzbu, Uklid, opravy spoleénych &asti, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych &asti domu, (i)
zajistovani sluzeb a dodavek, (iii) pfipadné dalsi investice a zdroje na jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi
sestavovani rozpoétu je zabezpedeni vyrovnaného hospodareni spoleéenstvi v kalendafnim roce a
vytvoreni dostate¢né zalohy finan&nich prostiedkil na opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych
¢asti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

. Rozpocet spolecenstvi na kalendaini rok schvaluje shroméazdéni vlastnikd jednotek, které také schvaluje
vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni spolegenstvi viastnikl jednotek.

. Predseda, popfipadé spravce, je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu finan&nich
prostfedk( uréenych jako dlouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat ro¢né. VyZaduje-li stav domu
Vetsi castky, nez ma spolegenstvi k dispozici, je pfedseda povinen na tuto skute¢nost neprodlené upozornit
vlastniky jednotek a predat jim konkrétni rozpis potfebnych &astek.

Clanek 17
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb

. Vlastnici jednotek jsou povinni finangné prispivat na spravu domu a pozemku (dale jen ,pfispévek®),

pfiCemz tento pfispévek je tvofen ze dvou slozek, ato z

a) pfispévku na odménovani spravce domu, odmériovani predsedy, vedeni Gcetnictvi a na podobné
naklady viastni spravni ¢innosti, coz jsou zejmeéna néklady uvedené v &lanku 15 odst. 5 t&chto stanov
(,pfispévek na odménu spravce"), jehoz vySe je stejna na kazdou jednotku;

b)  pfispévku na ostatni spravu spolegnych &asti domu a pozemku (,pfispévek na ostatni spravu — fond
oprav"), jehoZ vy$e se stanovi pomérem podlahoveé plochy jednotky ku celkové podlahové ploSe vSech
jednotek v domé&. Pro Ugely stanoveni vySe pfispévku na ostatni spravu se podlahovou plochou
jednotky rozumi v pfipadé& jednotky, se kterou nenf spojeno pravo na uzivani lodzie, vyméra podlahové
plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu, a v pfipadé jednotky, se
kterou je spojeno pravo vyluéné uzivat lodzii, pak vyméra podlahové plochy bytu zahrnutého v
jednotce, uvedena v prohlaseni viastnika domu, navy$ena o 50% vyméry podlahové plochy lodzie
uzivané vyluéné s jednotkou.

. Celkovou vysi pfispévkl pro pfisti obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (&lanek 10 odst. 9 pism.
e) stanov). Pfispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit mésicné zalohové. Nevyderpané pfispévky se
vlastnikim jednotek nevraceji, ale prevedou se do dalsiho obdobi jako dlouhodoba zaloha, nerozhodne-i
shromazdéni jinak. Konkrétni vysi prispavki pfipadajici na konkrétniho vlastnika jednotky sdéli viastnikim
jednotek pfedseda, popiipadé spravce domu, pfiCemzZ tato vyse bude vychazet z celkové vySe pfispévki
pro dalSi obdobi schvalené rozhodnutim shromazdéni, a to pfi dodrzeni stanov a usneseni shromazdéni.

- Pokud neni pro dany kalendani rok spole&enstvim viastnik rozhodnuto jinak, plati i nadale vy$e prisp&vku
na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchéazejiciho kalendaiiho roku.
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. Prispévky je vlastnik povinen uhradit na Géet spoleCenstvi vlastniki nejpozdéji do 15. dne kalendarniho
mésice, za ktery se pfispévek hradi, a to po¢inaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

‘5. Pri pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolegenstvi povinnost pfispévky ke dni G&innosti
prevodu vyporadat. Prevadi-li vlastnik viastnické pravo k jednotce, je povinen prediozit nabyvateli jednotky
potvrzeni spolegenstvi jaké dluhu souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele,
pfipadné, Ze takoveé dluhy nejsou. Za dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, které z tohoto
vlastnika jednotky (pfevodce) pfesly na nabyvatele jednotky, ruéi prevodce jednotky spole€enstvi.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mési¢ni zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby). Vysi zalohy na sluzby si viastnik jednotky bud pisemné dohodne se spoleGenstvim, anebo je
povinen platit zalohu ve vysi, kterou svym rozhodnutim schvalilo shromazdéni. Neschvali-li shromazdéni
vysi zaloh na sluzby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy na sluZby ve vysi stanovené podle zak. &.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostorl v dome s byty (dale jen ,zak. & 67/2013 Sb.*). Spolegenstvi ma pravo zmeénit
v pribéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych dlivoda.
Zménéna mésicni zaloha mlZe byt poZzadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugéeni
pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésiéni zalohy musi byt v oznameni odlvodnéna,
jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

7. Zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotky schvaluje shromazdéni svym rozhodnutim. Neschvali-li
shroméazdéni zplsob rozictovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravidel stanovenych v zak. ¢.
67/2013 Sb. Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se véak vZdy rozuétuji
podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho zplsob rozuétovani takovych nakladt mezi koneéné
spotfebitele vyjma pfipadu, Ze vsichni vlastnici jednotek uzaviou pisemnou dohodu o jiném zplsobu
rozuctovani uvedenych nakladl. Zména zplisobu rozuétovani nakladi na dodavku tepla a centralizované
poskytovani teplé vody je mozna vzdy a2 po uplynuti zu&tovaciho obdobi.

8. Zalohy na uhrady za sluzby jsou vlastnici povinni uhradit na tcet spolec¢enstvi nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery jsou zalohy hrazeny, a to poginaje mésicem, kdy jim vzniklo vlastnické pravo
k jednotce.

9. Zalohy na thrady za sluzby budou viastnikim jednotek vyu&tovany nejpozdéji do ¢tyf mésicl od skoncéeni
zuctovaciho obdobi, coZ je kalendarni rok, tj. nejpozd&ji do 30. 4. daného roku. Zjistény pfeplatek bude
vlastnikim jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném vyuctovani,
pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné Ihité jsou vlastnici jednotek povinen uhradit spole€enstvi vlastnik(
zjistény nedoplatek. ‘

10.Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim pfispévku, je povinen uhradit spoleenstvi
vlastnik( troky z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim vlady k provedeni OZ. Pokud se vlastnik jednotky
dostane do prodieni se zaplacenim zalohy na Uhrady za sluZby anebo nedoplatku z vyucltovani sluzeb, je
povinen uhradit spole¢enstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené zak. &. 67/2013 Sb.

11. Pro prvni obdobi se vy$e prisp&vkil na spravu domu stanovi takto:

a) nanaklady na spravu domu, a to vyjma nakladd uvedenych v odst.1 pism. a) tohoto ¢lanku stanov, je
vlastnik kazde jednotky povinen pfispivat mésiéné &astkou ve vysi 20,- K&/m?2 podlahové plochy
jednotky (stanovené podle odst. 1 pism. b) tohoto &lanku stanov);

b) nanaklady na odmériovani spravce domu a podobné naklady viastni spravni ¢innosti die odst. 1 pism.
a) tohoto Elanku stanov je vlastnik kazdé jednotky povinen prispivat mésiéné castkou ve vysi celkem
206,- K¢.

Clanek 18
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené take pro nebytoveé prostory.
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