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čl. I. 
Popis nemovité věci 

 
1. Hlavní město Praha je na základě ustanovení § 3 zákona č. 172/1991 Sb. ve znění pozdějších 

předpisů vlastníkem  
  

POZEMKŮ 
 

 

parc.č. 1856/4, zastavěná plocha a nádvoří 
o výměře 906 m2 
 

parc.č.  1856/7, ostatní plocha – jiná plocha  
o výměře  4 m2 

 
parc.č. 1856/27, ostatní plocha – zeleň  
o výměře  15 m2 

 
parc.č.  1856/28, ostatní plocha – zeleň  
o výměře  27 m2 

 
parc.č.  1856/29, ostatní plocha – zeleň  
o výměře  27 m2 

 
parc.č. 1856/30, ostatní plocha – zeleň  
o výměře  5 m2 

 
parc.č.  1856/31, ostatní plocha – jiná plocha  
o výměře  6 m2 

 
parc.č.  1856/32, ostatní plocha – zeleň  
o výměře  34 m2 

 
(Dále v textu jen „Pozemek“) 

 
  
 
 a 
 
 
 

DOMU, který je součástí pozemku parc.č. 1856/4, zastavěná plocha a nádvoří 

 

čís.popisné 446, 450, 449 
čís. orientační 37, 39, 41 
ulice  Jeseniova  
 
(Dále v textu jen „Dům“) 

 
katastrální území: Žižkov 
obec:  Praha 

 zapsáno na listu vlastnictví: 1636 
 u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha,  
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2. Městské části Praha 3 je v souladu s ustanovením § 19, odst. 1) zákona č. 131/2000 Sb., o 

hlavním městě Praze, svěřen do správy majetek hlavního města Prahy, který jest podrobně 
popsán v čl.I.1.tohoto Prohlášení a který byl hlavním městem Prahou svěřen do hospodaření 
Městské části Praha 3. Ke svěření s právem hospodaření došlo v souladu s ustanovením § 8, 
odst.2), písm. a) zákona č. 418/1990 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších změn, 
za použití Statutu hlavního města Prahy ve znění platném ke dni 21.12.2000 a v souladu s 
ustanovením části čtvrté, § 13, Vyhlášky hlavního města Prahy č. 55/2000 Sb.  

Městská část Praha 3, poštovní adresa Havlíčkovo náměstí 700/9, 130 85 Praha 3, identifikační 
číslo 00063517 (dále vlastník) podle ustanovení § 34, odst. 5) zákona č. 131/2000 Sb. o hlavním 
městě Praze, nakládá se svěřeným majetkem a vykonává práva a povinnosti vlastníka ve vztahu 
ke svěřenému majetku, který jest podrobně popsán v čl.I.1. tohoto Prohlášení. 

 
 
 

čl. II. 
Vymezení jednotek a podílů na společných částech 

 
1. Vlastník prohlašuje, že vymezuje jednotky podle § 1166 zákona č. 89/2012 Sb. ve znění 

pozdějších předpisů následovně: 
 
 
 

 
Jednotka 

číslo 
Určení jednotky / 

Účel užívání 

Podlah. 
plocha 

(m2) 

Velikost 
bytu 

Podlaží 
Spoluvlastnický podíl 

na spol. částech 

Místnosti 
mimo 

jednotku 

Výlučné užívání 
společných 

prostor 
(nezapočítává se 

do plochy 
jednotky) 

1. 446/1 byt/byt 79,5 3+1 1. NP 795    /     51534  
Sklepní kóje 

 Lodžie 

2. 446/2 byt/byt 59,2 2+1 1. NP 592 / 51534  
Sklepní kóje 

 Lodžie 

3. 446/3 byt/byt 79,6 3+kk 2. NP 796 / 51534  
Sklepní kóje 

 Lodžie 

4. 446/4 byt/byt 33,6 1+kk 2. NP 336 / 51534  
Sklepní kóje 

 Lodžie 

5. 446/5 byt/byt 72,8 3+1 2. NP 728 / 51534  
Sklepní kóje 

 Lodžie 

6. 446/6 byt/byt 79,4 3+kk 3. NP 794 / 51534  
Sklepní kóje 

 Lodžie 
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7. 446/7 byt/byt 33,7 1+kk 3. NP 337 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

8. 446/8 byt/byt 72,6 3+1 3. NP 726 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

9. 446/9 byt/byt 79,6 3+kk 4. NP 796 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

10. 446/10 byt/byt 33,7 1+kk 4. NP 337 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

11. 446/11 byt/byt 72,6 3+1 4. NP 726 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

12. 446/12 byt/byt 79,6 3+1 5. NP 796 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

13. 446/13 byt/byt 33,6 1+kk 5. NP 336 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

14. 446/14 byt/byt 72,5 3+kk 5. NP 725 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

15. 446/15 byt/byt 79,6 3+1 6. NP 796 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

16. 446/16 byt/byt 33,6 1+kk 6. NP 336 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

17. 446/17 byt/byt 72,8 3+1 6. NP 728 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

18. 446/18 byt/byt 79,7 3+1 7. NP 797 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 
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19. 446/19 byt/byt 33,7 1+kk 7. NP 337 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

20. 446/20 byt/byt 72,6 3+1 7. NP 726 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

21. 446/21 byt/byt 79,6 3+kk 8. NP 796 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

22. 446/22 byt/byt 33,8 1+kk 8. NP 338 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

23. 446/23 byt/byt 80,2 3+kk 8. NP 802 / 51534 sklep 
 Lodžie 

 

24. 446/101 
nebytový prostor 

/atelier 
37,0  9. NP 370 / 51534   

25. 446/102 
nebytový prostor 

/atelier 
72,4  9. NP 724 / 51534   

26. 450/1 byt/byt 60,1 2+1 1. NP 601 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

27. 450/2 byt/byt 71,9 3+1 1. NP 719 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

28. 450/3 byt/byt 72,5 3+kk 2. NP 725 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

29. 450/4 byt/byt 33,7 1+kk 2. NP 337 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

30. 450/5 byt/byt 72,8 3+1 2. NP 728 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 
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31. 

 
 

450/6 

 
 

byt/byt 

 
 

72,5 

 
 

3+1 

 
 

3. NP 

 
 

725 

 
 

/ 

 
 

51534 

  
 

Sklepní kóje 
Lodžie 

32. 450/7 byt/byt 33,6 1+kk 3. NP 336 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

33. 450/8 byt/byt 72,5 3+1 3. NP 725 / 51534  Lodžie 

34. 450/9 byt/byt 72,6 3+1 4. NP 726 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

35. 450/10 byt/byt 33,6 1+kk 4. NP 336 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

36. 450/11 byt/byt 72,5 3+1 4. NP 725 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

37. 450/12 byt/byt 72,5 3+1 5. NP 725 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

38. 450/13 byt/byt 33,6 1+kk 5. NP 336 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

39. 450/14 byt/byt 72,5 3+kk 5. NP 725 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

40. 450/15 byt/byt 72,3 3+kk 6. NP 723 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

41. 450/16 byt/byt 33,6 1+kk 6. NP 336 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

42. 450/17 byt/byt 72,5 3+1 6. NP 725 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

 



Dům č.p. 446, 450, 449,  k.ú. Žižkov, Jeseniova 37, 39, 41, Praha 3   Prohlášení vlastníka  

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.o. strana 7  z celkem 13 

43. 450/18 byt/byt 72,7 3+1 7. NP 727 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

44. 450/19 byt/byt 33,7 1+kk 7. NP 337 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

45. 450/20 byt/byt 72,5 3+1 7. NP 725 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

46. 450/21 byt/byt 72,7 3+1 8. NP 727 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

47. 450/22 byt/byt 35,6 1+kk 8. NP 356 / 51534 sklep Lodžie 

48. 450/23 byt/byt 72,6 3+1 8. NP 726 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

49. 450/101 
nebytový prostor /jiný 

nebyt. prostor 
22,2  1. NP 222 / 51534 WC  

50. 450/102 
nebytový prostor 

/atelier 
72,4  9. NP 724 / 51534   

51. 450/103 
nebytový prostor 

/atelier 
37,2  9. NP 372 / 51534   

52. 450/104 
nebytový prostor 

/atelier 
72,4 atelier 9. NP 724 / 51534   

53. 449/1 byt/byt 37,2 1+kk 1. NP 372 / 51534  
Sklepní kóje 

 

54. 449/2 byt/byt 72,2 3+1 1. NP 722 / 51534  
 

Sklepní kóje 
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55. 449/3 byt/byt 72,3 3+1 1. NP 723 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

56. 449/4 byt/byt 62,9 2+1 2. NP 629 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

57. 449/5 byt/byt 37,2 1+kk 2. NP 372 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

58. 449/6 byt/byt 71,8 3+1 2. NP 718 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

59. 449/7 byt/byt 72,5 3+1 2. NP 725 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

60. 449/8 byt/byt 63,0 2+1 3. NP 630 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

61. 449/9 byt/byt 37,1 1+kk 3. NP 371 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

62. 449/10 byt/byt 72,0 3+1 3. NP 720 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

63. 449/11 byt/byt 72,4 3+1 3. NP 724 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

64. 449/12 byt/byt 63,1 2+1 4. NP 631 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

65. 449/13 byt/byt 37,1 1+kk 4. NP 371 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

66. 449/14 byt/byt 72,1 3+1 4. NP 721 / 51534  
Sklepní kóje 
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67. 449/15 byt/byt 72,5 3+kk 4. NP 725 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

68. 449/16 byt/byt 62,9 2+1 5. NP 629 / 51534  Lodžie 

69. 449/17 byt/byt 37,1 1+kk 5. NP 371 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

70. 449/18 byt/byt 71,9 3+1 5. NP 719 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

71. 449/19 byt/byt 72,5 3+kk 5. NP 725 / 51534  Lodžie 

72. 449/20 byt/byt 62,9 2+1 6. NP 629 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

73. 449/21 byt/byt 37,1 1+kk 6. NP 371 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

74. 449/22 byt/byt 72,1 3+1 6. NP 721 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

75. 449/23 byt/byt 72,4 3+1 6. NP 724 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

76. 449/24 byt/byt 62,8 2+1 7. NP 628 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

77. 449/25 byt/byt 37,2 1+kk 7. NP 372 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

78. 449/26 byt/byt 71,9 3+1 7. NP 719 / 51534  
 

Sklepní kóje 
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79. 449/27 byt/byt 72,4 3+kk 7. NP 724 / 51534  Lodžie 

80. 449/28 byt/byt 63,4 2+1 8. NP 634 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

81. 449/29 byt/byt 37,2 1+kk 8. NP 372 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

82. 449/30 byt/byt 71,9 3+1 8. NP 719 / 51534  
 

Sklepní kóje 
 

83. 449/31 byt/byt 72,4 3+kk 8. NP 724 / 51534  
Sklepní kóje 

Lodžie 

84. 449/101 
nebytový prostor / 

dílna nebo provozovna 
13,4  1. NP 134 / 51534   

85. 449/102 
nebytový prostor 

/atelier 
66,4  9. NP 664 / 51534   

86. 449/103 
nebytový prostor 

/atelier 
33,8  9. NP 338 / 51534   

 

2. Podíly na společných částech jsou určeny poměrem velikosti podlahové plochy jednotky 
k celkové podlahové ploše všech jednotek. 
 

3. Jednotka zahrnuje byt jako prostorově oddělenou část domu a podíl na společných částech 
nemovité věci (dále jen „společné části“) vzájemně spojené a neoddělitelné (dle § 1159 zák. 
č. 89/2012 Sb.). Pro účely výpočtu podlahové plochy je byt, jako prostorově oddělená část 
domu, ohraničen vnitřními povrchy obvodových stěn této prostorově oddělené části domu, 
podlahou, stropem nebo konstrukcí krovu a výplněmi stavebních otvorů ve stěnách 
ohraničujících byt; obdobně to platí pro ohraničení místností, které jsou jako součást bytu 
umístěné mimo hlavní obytný prostor. Co je v tomto Prohlášení stanoveno o bytu, platí i pro 
nebytový prostor. 
 

 
čl. III. 

Určení společných částí  
 
1. Společnými částmi dle § 1160 zák. č. 89/2012 Sb. ve spojení s § 4 a násl. nařízení vlády č. 

366/2013 Sb. jsou: 
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A/ pozemek parc.č. 1856/4, zastavěná plocha a nádvoří, a funkčně související pozemky parc. 

č. 1856/7, ostatní plocha – jiná plocha, parc. č. 1856/27, ostatní plocha – zeleň, parc. č. 
1856/28, ostatní plocha – zeleň, parc. č. 1856/29, ostatní plocha – zeleň, parc. č. 1856/30, 
ostatní plocha – zeleň, parc. č. 1856/31, ostatní plocha – jiná plocha, parc. č. 1856/32, 
ostatní plocha – zeleň se všemi jejich součástmi a příslušenstvím. 

 
B/ společné části domu: 

 
– vodorovné a svislé nosné konstrukce včetně základů domu, obvodové stěny domu, 
– střecha včetně výplní výstupních otvorů, izolace, hromosvodů a dešťových svodů,   
– schody, vchody a vstupní dveře do domu, vstupní dveře do nebytového prostoru v případě, 

že se nachází v rovině obvodové stěny domu, schodiště, chodby, výplně stavebních otvorů 
hlavní svislé konstrukce (okna),   

– 3 x osobní výtah včetně strojovny a výtahové šachty, 
– hlavní instalační šachty a průduchy,  
– obvodové stěny prostorově ohraničující byt/nebytový prostor i v případě, že jde o nenosné 

svislé konstrukce, dále všechny nosné svislé konstrukce uvnitř bytu/nebytového prostoru, 
jako jsou zejména stěny, sloupy a pilíře, vždy s výjimkou povrchových úprav, jako jsou 
vnitřní omítky, malby a případné krytiny na stěnách, tapety, dřevěné či jiné obložení, 
kazetové stropy a podobné vnitřní obložení stěn nebo stropů, a dále konstrukce 
zabudovaných skříní ve stěnách, 

– podlahy, vyjma podlahových krytin v bytě/nebytovém prostoru a všeho, co je spojeno s 
položením či usazením a s funkcí příslušného druhu podlahových krytin, spolu s případnou 
kročejovou protihlukovou izolací a s tepelnou izolací, je-li součástí podlahové krytiny a 
nezasahuje do společných částí domu, 

– lodžie i v případě, že jsou přístupné pouze z bytu, dveře z lodžií; tyto společné části, jsou-
li přístupné pouze z bytu, jsou vždy ve výlučném užívání vlastníka příslušné jednotky; 

– přípojky od hlavního řadu nebo od hlavního vedení pro dodávky energií, vody, pro 
odvádění odpadních vod, pokud nejsou ve vlastnictví dodavatelů, domovní potrubí 
odpadních vod až po výpusť (zařízení) pro napojení potrubí odpadních vod z jednotky, 
domovní potrubí pro odvádění dešťových vod, 

– rozvody elektrické energie až k jednotkovému jističi za elektroměrem, 
– rozvody plynu až k uzávěru pro jednotku, 
– celá soustava rozvodů tepla, včetně rozvodů v bytě, radiátorů a jiných otopných těles, 

včetně termostatických ventilů a zařízení sloužícího k rozúčtování nákladů na topení; části 
rozvodů umístěné v bytě, radiátory a termostatické ventily jsou ve výlučném užívání 
vlastníka jednotky jako společné části, 

– rozvody teplé i studené vody včetně stoupacích šachet, ať jde o hlavní svislé rozvody, nebo 
odbočky od nich až k poměrovým měřidlům pro jednotku, nebo k uzávěrům pro jednotku, 
nejsou-li instalována měřidla pro jednotlivé jednotky, včetně těchto měřidel nebo uzávěrů; 
to se netýká rozvodů uvnitř jednotky, včetně vodovodních baterií, 

– protipožární zařízení, osvětlení společných částí, nouzové osvětlení, 
– vzduchotechnika,  
– rozvody telefonu, domácí zvonek, domácí telefon včetně zvonkového a hovorového tabla,  
– rozvody pro příjem televizního signálu, 
– 2 x technická místnost, 2 x komora, 1 x úklidová místnost, 1 x WC, 1 x mandlovna, 1 x 

prádelna, 2 x sušárna, sklepní kóje vše situované v 1. PP a dále 1 x kočárkárna, 1 x 
kolárna, 1 x místnost pro uložení nádob na odpad vše situované v 1. NP domu č.p  446, 

– 1 x technická místnost, 2 x komora, 1x úklidová místnost,  1 x mandlovna, 1 x prádelna, 2 
x sušárna, sklepní kóje vše situované v 1. PP domu č.p  450 a dále 1 x kočárkárna vše 
situované v 1. NP, 

– 2 x technická místnost, 1x úklidová místnost , 1 x WC,  1 x mandlovna, 1 x prádelna, 2 x 
sušárna, sklepní kóje, 1 x zádveří vše situované v 1. PP a dále 1 x kočárkárna, 1 x kolárna 
vše situované v 1. NP domu č.p  449. 
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čl. IV. 
Práva a závady vztahující se k nemovité věci 

 
Z vlastníka na vlastníky jednotek přecházejí tato práva a závazky, týkající se nemovité věci: 

1. Na vlastníky jednotek přechází práva a závazky v souvislosti s uzavřením smluv na odběr pitné 
vody a stočného, odvozu domovního odpadu, odběru elektrické energie, odběru plynu pro 
společné části, údržby výtahu a správu budovy a pozemků. V době zápisu Prohlášení vkladem 
do katastru nemovitostí jsou tyto smlouvy vlastníkem nemovité věci platně uzavřeny. 
 

2. Na vlastníky jednotek a jejich právní nástupce přecházejí práva a povinnosti vyplývající z 
nájemní smlouvy č. S/460/04, uzavřené dne 7.7.2004 mezi hl. m. Prahou a Městskou částí 
Praha 3 na umístění otočné kamery č. 315 Městského kamerového systému na části fasády 
– na nároží domu Jeseniova 41/449 v úrovni 8. patra včetně umístění rozvaděče a 
souvisejícího technologického zařízení, které bylo realizováno na základě Sdělení k ohlášení 
stavebních úprav, vydaného dne 9.5.2004 Odborem výstavby ÚMČ Praha 3, pod č.j. UMCP3 
10338/2004; OV/04/1890/Ru. 

3. Na vlastníky jednotek a jejich právní nástupce přechází závazek, vyplývající ze Smlouvy o 
umístění elektronických komunikací, uzavřené dne 26.5.2017 mezi Městskou částí Praha 3 a 
UPC Česká republika, a.s., IČO 00562262, který spočívá v povinnosti zachovat v budově 
zařízení a rozvody pro jednosměrné šíření televizních signálů, provozované společností UPC 
Česká republika, a.s., IČO 00562262, se sídlem Praha 4, Nusle, Závišova 502/5, PSČ 140 00, 
včetně povinnosti umožnit do budovy vstup osobám pověřeným zajišťováním provozu, údržby 
a oprav tohoto zařízení, a to vše v souladu se zákonem o elektronických komunikacích. 

4. Na vlastníky jednotek a jejich právní nástupce přechází právo odběru tepla a TUV z kotelny, 
umístěné v budově č.p. 395, na pozemku parc.č. 1856/2, k.ú. Žižkov, Ostromečská 5, a 
současně přechází na vlastníky jednotek povinnost hradit odebrané teplo a teplou vodu, a 
podílet se poměrnou částí na provozu a údržbě kotelny, umístěné v budově č.p. 395. 

5. Na vlastníky jednotek a jejich právní nástupce přechází závazek spočívající v povinnosti strpět 

bezúplatně umístění napojení odvětrání podzemních garáží, situovaných pod pozemkem 

parc.č. 1856/1, k.ú. Žižkov, do vzduchotechnické šachty, umístěné při severní obvodové zdi 

domu č.p. 449, k.ú. Žižkov, Jeseniova 41, a dále napojení požárního vodovodu předmětných 

podzemních garáží na rozvod vody, umístěný v 1.PP domu č.p. 446, k.ú. Žižkov, Jeseniova 37, 

včetně povinnosti umožnit přístup osob pověřených zajišťováním provozu, údržby a oprav 

k tomuto zařízení. Vlastník má možnost tento závazek dle svého uvážení požadovat zřídit i ve 

formě věcného břemene, a to nejlépe, nikoli výlučně s prvním převodem jednotky v domě. 

6. Na kupující přechází závazek umožnit k tomu příslušným orgánům kontrolu stavu obálky či 
střechy budovy, na jejichž zateplení byla prodávajícímu poskytnuta dotace Státního fondu 
životního prostředí z programu „Zelená úsporám“ a závazek zdržet se zásahů do obálky 
(střechy) budovy, které by mohly znehodnotit zateplení a v důsledku toho narušit energetické 
úspory budovy.       

7. Na vlastníky jednotek a jejich právní nástupce přecházejí práva a povinnosti, vyplývající z nájemní 
smlouvy č.j. 1256/98/Lan, S/860/98, uzavřené dne 18.11.1998 mezi Městskou částí Praha 3 a 
p. Petrem Šustou na dobu neurčitou na užívání nebytového prostoru pro skladové účely, a to 
jedné místnosti v přízemí domu č.p. 446, Jeseniova 37 (dle stavebního určení místnost na 
odpadky). 

8. Na nemovité věci neváznou žádná zástavní práva, věcná břemena nebo jiná omezení vlastnických 
práv, vyjma výše uvedených. 








































